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1 Anlass und Aufgabenstellung

Im Stdosten der Ortschaft Lamspringe ist auf dem sogen. ,Kleberkamp' ein ,Reittherapiezentrum®
fur die als Sozialbetrieb agierende ,Lammetal GmbH Gemeinnuitzige Lebenshilfe Einrichtungen®
geplant. Im Zusammenhang mit dem Reittherapiezentrum, das hinsichtlich von Synergieeffekten
direkt am Gelande des Reit- und Fahrvereins ,Flenithigau‘ liegen wird, sind ein Inklusionskinder-
garten, Wohnmaoglichkeiten fur Eltern und Betriebspersonal, ein Gastronomiebereich ohne Dauer-
bewirtschaftung wie auch die notwendigen infrastrukturellen Einrichtungen wie Parkplatze etc.
geplant. Die ErschlieBung ist Gber die L 466 gesichert.

Zur planungsrechtlichen Absicherung dieses ,Sondergebiets’ wird der Bebauungsplan Nr. 43
»,Kleberkamp® aufgestellt und im zeitlich etwas vorgezogenen Parallelverfahren erfolgt daftr die 27.
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lamspringe.

Im Aufstellungsverfahren zur 27. Anderung des Flachennutzungsplans hat eine Auseinanderset-
zung zu Varianten des Standorts u. a. zwecks Vermeidung unnétiger Inanspruchnahme von Fla-
chen fir bauliche Nutzungen (s. u. a. 8 1a BauGB) stattgefunden. Diese ist in der Begriindung
dazu dargelegt. Die einzelnen Argumente sollen hier nicht wiederholt werden. Dabei hat sich der
aktuell hier beschriebene Standort herauskristallisiert. Flachenschonender Alternativen konnten
nicht gefunden werden.

Fur die formelle Behérdenbeteiligung (8§ 4 Abs. 2) des B-Plans (8§ 3 Abs. 2) ist als gesonderter Tell
der Begrindung zum Bauleitplan ein Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich. Im Rah-
men der in das Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprifung Gbernimmt der Umweltbericht die
Aufgabe, die erheblichen Umweltauswirkungen der durch die Bauleitplanung mdéglichen Veréande-
rungen zu beschreiben und zu bewerten. Er ersetzt dabei nicht die ordnungsgemalfe Ermittlung
der Abwagungsgrundlagen im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplans, sondern ist ein geson-
derter Teil der Begriindung nach § 2a BauGB.

Der Umweltbericht wird hiermit zur umfassenden Berticksichtigung der Belange des Natur-, Arten-,
Landschafts- und Umweltschutzes als Grundlage der Abwagung einschl. der grinordnerischen
Wertstufenbilanzierung vorgelegt.

Die hiermit vorgelegte grinordnerische Wertstufenbilanzierung bezieht sich speziell auf die primér
mdoglich betroffenen Arten und Lebensgemeinschaften, den damit ggf. in Verbindung stehenden
Veranderungen des Landschafts-/Ortsbilds wie auch der Bodenpotenziale. Es findet eine Ausei-
nandersetzung zwischen dem Bestand und den B-Planfestsetzungen und der dadurch ermdglich-
ten Planung bzw. Nutzung statt.

Es ist eine kurzfristige Umsetzung der Malinahmen geplant. Im Planungsanlaufgespréach im Som-
mer 2019 wurde u. a. mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Hildesheim vereinbart,
dass keine Tier- und Pflanzenarten-Erfassung Uber die gesamte Erfassungsperiode 2020 erfolgen
muss, wenn die Auseinandersetzung dazu Uber eine Potenzialanalyse, also im sogen. ,Worst-
Case-Verfahren erfolgt. Dieses wird im vorliegenden Planungsverfahren angewendet.

2 Beschreibung des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 43  Kleberkamp® hat eine Grof3e von insgesamt
knapp 7,0781 ha. Darin sind folgende Festsetzungen differenziert dargestellt, zu denen hier im
Umweltbericht intensive Auseinandersetzungen stattfinden:

e Sonstiges Sondergebiet ,Reittherapiezentrum® mit einer Flache von 5,5656 ha

e ,Mal der baulichen Nutzung“ mit einer GRZ von 0,5 fir das Sondergebiet

e Hohe baulicher Anlagen mit Festsetzung der maximalen Oberkante in m NHN

e Bebaubare Flache (von ,Baugrenze" umgebene Flache)
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Nicht Uberbaubare Flache aul3erhalb der Baugrenze

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Bauverbotszone (parallel zum Fahrbahnrand der L 466)

StralR3enverkehrsflachen von 0,3307 ha - davon Verkehrsgrin 0,0772 ha

Private Grunflachen

Flache fur Aufschittungen (fir Immissions-Schutzwaélle) — mit Strauchbepflanzung heimischer
Arten

Parkplatzgliederung durch Baumbeete

Regenrickhalteflache

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen

Anzahl anzupflanzender Einzelbdume mit 1 St. je angefangene 500 gm Grundsticksflache als
textl. Festsetzung

Daruber hinaus sind folgende griinordnerische/landschaftspflegerische MalRnahmen erforderlich
um ein in sich dkologisch ausgeglichenes B-Plangebiet zu erlangen:

e Farben der Dachflachen

e Extensive Dachbegriinung bzw. Solaranlagen auf mind. 50 % der Neubau-Flachdacher bzw.
flach geneigten Dacher (bis 5 %)

e 10 Fledermaus-Quartierhilfen an den Neubaufassaden
e 1 Nisthilfen-Gruppe fur mind. 6 Mauersegler an den Neubaufassaden
e UV-arme AulRenbeleuchtung
e Externe AusgleichsmaRnahmen (lber stadtebaulichen Vertrag o. glw. vereinbart und durch
Baulast oder Grundbucheintrag abgesichert) fur
A) die potenziell betroffene Feldlerchenpopulation im Umfang von ca. 2.400 gm
und
B) die durch die B-Plan-Festsetzungen mdglichen Auswirkungen auf die Bodenpotenziale ca.
18.309 gm.
3 Ziele des Umweltschutzes

Sowohl allgemeine wie auch spezielle Ziele des Umweltschutzes sind im Bauleitplanverfahren Nr.
43  Kleberkamp® in Lamspringe zu berlcksichtigen. Zur Beachtung der festgelegten Ziele des
Umweltschutzes werden auch folgende (allgemeine) Fachgesetze, Verordnungen und Fachplane
bertcksichtigt, die fur den Planungsraum von Bedeutung sind:

e Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Flachennutzungsplan der Gemeinde Lamspringe

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Hildesheim

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hildesheim

Gem. § 17 UVPG wird die Umweltvertraglichkeitsprifung einschlie3lich der Vorprifung des Einzel-
falls nach § 2 Abs. 1 Satz 1 bis 3 sowie den 88 3 bis 3f im Aufstellungsverfahren zum Bebauungs-
plan im Sinne des § 2 Abs. 3 Nr. 3 UVPG, insbesondere bei Vorhaben nach den Nummern 18.1
bis 18.9 der Anlage 1 UVPG, als Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs
durchgeflihrt. Bei dem Planungsgebiet, fiir das der Flachennutzungsplan geéndert wird und dafir
bereits ein Umweltbericht vorliegt und den geplanten B-Plan-Festsetzungen handelt es sich dem-
nach nicht um ein UVPG-pflichtiges Vorhaben gem. der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
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traglichkeitsprifung (UVPG) bzw. dem Niederséchsischen Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz
(NUVPG).

Die Festsetzungen im B-Planverfahren erfolgen nach den einschlagigen Vorgaben des Bauge-
setzbuchs (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen - Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im aktuellen baurechtlichen ,Au3enbereich” direkt am Sudostrand der bebau-
ten Ortslage der Gemeinde Lamspringe. Es gehort zur Naturrdumlichen Region ,Weser-
Leinebergland“ und unterliegt atlantischen Klimabeeinflussungen. Es sind keine geschitzten
Gebiete betroffen und grenzen auch nicht unmittelbar an den Planbereich. Er liegt aus regional-
/landschaftsplanerischer Betrachtungsweise auferhalb wichtiger Bereiche, die im Landschafts-
rahmenplan und RROP des Landkreises Hildesheim dargestellt sind.

Nach Suden und Osten schlieRen weitlaufige Ackerflachen an, die dann im Osten und Westen in
weitlaufige Waldgebiete des Hiigellandes anschlieRen.

4.1 Vorh. Flachennutzungsplan-Festsetzungen

GemalR dem aktuell fur den Planbereich gultigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet darin
weitgehend als ,Flachen fir die Landwirtschaft’ dargestellt und wird entsprechend genutzt. Im
Westen handelt es sich bei ca. 0,21 ha um im F-Plan dargestellte Grunflache, die vom Reit- und
Fahrverein auch als Zufahrt genutzt wird.

4.2 Realer Bestand - Biotoptypen

Es hat eine Biotoptypenkartierung stattgefunden, die sich auch auf die Umgebung ausdehnt. Sie
ist im anha&ngenden Biotoptypen-Bestandsplan (M 1 : 2.000) dargestellt.

Bei der B-Plan-Flache handelt es sich priméar (ca. 82% des Plangebiets) um intensiv ackerbaulich
genutzte Flachen. Innerhalb der Ackerflache des Plangebiets gibt es mehrere Feuchtstellen mit
ggof. austretendem Schichtenwasser o. &.

Am Nordwestrand befindet sich eine Grunlandflache (ca. 12% des Plangebiets) mesophiler Aus-
pragung, die primar als Pferdeweide genutzt wird. Auf ihr gibt es einen Pferdeunterstand.

Foto 1 Plangebiet mit Blick von der L 466 nach Norden
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Von den Acker- und Grinlandflachen findet aktuell eine Kaltluftproduktion statt.

Im Westen liegt die bereits vorhandene asphaltierte ErschlieBung von der L 466 (Lamspringe —
Rhiuden), die von Verkehrsgriin aus Scherrasenflache und Baum-/Strauchhecken wie auch Ein-
zelbdumen umgeben ist. Diese StrafRenverkehrsflachen dienen auch der ErschlieRung anderer
Flachen im Ort.

Die LandesstralRe 466 ist im Siden die Grenze des Plangebiets. Sie wird von StralRenbdumen
unterschiedlicher Arten (Birke, Linde, Esche) auf halbruderaler Gras- und Staudenflur priméar
mittlerer Feuchtigkeit begleitet. An der Nordseite der L 466 verlauft unterhalb einer Bdschung
parallel der Stralie am Acker ein schmaler (ca. 1 bis 1,5 m breiter) Schotterweg, dem u. a. eine
Bank zugeordnet ist. Er wird primar von Erholungssuchenden zur ErschlieBung der Waldflachen
im Osten genutzt.

Im Osten und Norden wird das Plangebiet von einem z. T. (Uber eine Wehranlage) unter Riickstau
stehenden mafig ausgebauten Graben mit organischer Substanz begrenzt, der in die permanent
wasserfihrende Lamme fliel3t. Der Graben weist eine néhrstoffreiche, halbruderale Gras- und
Staudenflur primér feuchter Auspragung auf. Ferner wird er durch Ruderalgebisch, Feuchtgebi-
sche nahrstoffreicher Standorte und Einzelbdume (primar Eschen u. mehrstimmige Weiden)
primar auf3erhalb des Plangebiets und nur auf kurzer Strecke innerhalb des Plangebiets begleitet.
Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung erfolgt bis direkt an das Gewasser. Es gibt bis auf einen
ca. 1,5 m breiten halbruderalen Gras- und Staudenstreifen so gut wie keinen Gewéasserrandstei-
fen.

Die im Nordosten das Plangebiet begleitende Lamme als dauernd Wasser fiihrendes FlieRgewas-
ser ist mafig ausgebaut und reich an organischer Substanz. Sie wird z. T. beidseitig von Schilfbe-
standen begleitet, die teilweise Uber die Sukzession in Ruderalgebiisch und Feuchtgebiische
nahrstoffreicher Standorte libergegangen sind.

Die ndrdlich und nordwestlich des Plangebiet angrenzenden Biotopstrukturen und deren Nutzun-
gen sind sehr unterschiedlich gepragt. Dabei handelt es sich u. a. um extensiv genutzte Grinland-
/Weideflachen, die im Norden von Ziegen und Schafen und im Nordwesten von Pferden beweidet
werden. Es gibt ehemalige Muhlen-Stauteiche, verschiedene Einzelbaume und flachige Fichten-
bestande, umfangreiche halbruderale Gras- und Staudenfluren unterschiedlicher Auspragungen,
Freizeit- und Kleingarten wie auch Hausgartenflachen mit artenarmem Scherrasen und Obstb&u-
men etc.

Im Westen grenzt an das Plangebiet eine Tischlerei, die von Scherrasenflachen und Schotterwe-
gen umgeben ist. Ferner liegen im Westen Reitplatze zwischen der Plangebietsflache und der
unterschiedliche genutzten ehemaligen Klosteranlage, die Baudenkmal ist.

Geschitzte Biotope sind im direkten Plangebiet nicht zu verzeichnen; auch wurden keine Rote-
Liste-Arten bei den beiden Durchgédngen der Biotoptypenkartierung festgestellt. Die angrenzenden
Schilf-Landréhricht-Bestande stellen geschitzte Biotoptypen gem. 8 30 BNatSchG bzw. § 24
NAGBNatSchG dar.

4.3 Morphologie und Boéden

Morphologisch betrachtet ist das Plangebiet von Siden nach Norden leicht hangig. Der maximale
Hohenunterschied betragt etwa 10 m.

Bei dem natirlich anstehenden, meist schluffigen Boden handelt es sich gem. der Bodenkarte v.
Niedersachsen (BK 50; NIBIS-Kartenserver) um aus Loss gebildete ,Flache Pseudogley-
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Parabraunerde” Uber Tongestein. In Gewasserndhe geht er in eine ,Mittlere Gley-Vega“ Uber.
Innerhalb der Ackerflachen gibt es Feuchtflachen, die tberackert werden.

Die Boden sind grundsatzlich schutzwiirdig und haben eine hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit mit
hohem Ertragspotenzial. Die anstehenden Boden haben z. T. eine hohe Verdichtungsempfindlich-
keiten. Durch die ackerbauliche Bewirtschaftung werden die davon betroffenen Flachen perma-
nent Uberpragt und durch den Einsatz der Gerate der Boden, speziell in den Fahrspuren, verdich-
tet und die Erosion dort erkennbar geférdert. Der Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln beein-
flusst die Naturlichkeit der Boden.

Erkenntnisse zu natur- und/oder kulturgeschichtlicher Bedeutung (Archivfunktion) der Béden be-
stehen nicht. Auch bestehen zum direkten Plangebiet keine Altlastenerkenntnisse, sondern ein
Altlastenverdacht zum ehemalig westlich angrenzenden Sagewerk bzw. der Tischlerei (siehe
Altlastenkataster Nr. 11 Lamspringe). Dieses liegt auRerhalb des B-Geltungsbereichs.

Bei der Nichtdurchfiihrung des geplanten Bauvorhabens und einer Extensivierung der landwirt-
schaftliche Nutzung ist eine natirlichere Verbesserung der beeintrachtigten Bodenstruktur mog-
lich.

4.4 Gewasser

Im Plangebiet selber gibt es keine offenen Fliel3- bzw. Stillgewasser. Parallel der Nord- und Nord-
westgrenze verlaufen FlieBgewasser nach Norden. Im Nordwesten ist es die dauernd wasserfih-
rende Lamme und im Norden ein Graben, der primar das oberflachige Hangwasser zur Lamme
abfuhrt.

In Gewassernahe, also im Norden und Nordwesten ist der mittlere Grundwasserhochstand ca. 60
cm unter der Gelandeoberflache und der mittlere Grundwassertiefstand ca. 1,6 m unter der Ge-
landeoberflache. Mit nach Siden steigendem Gelande steigt auch der Grundwasserabstand.

4.5 Tierarten - Fauna

Die im Kapitel 4.1.2 ,Realer Bestand — Biotoptypen* erlauterten Vegetationsstrukturen des Plan-
gebiets stellen grundsatzlich Lebensrdume fir jeweils angepasste Tierarten dar. Dieses gilt auch
hinsichtlich der gegentiber dem Plangebiet abwechslungsreicheren Umgebung, d. h. deren Lage
im Nahbereich zum Plangebiet und den dadurch bestehenden Wechsel- bzw. Potenzial-
Austauschwirkungen.

Bedingt durch die spat im Jahr beginnende Bearbeitung dieses Umweltberichts mit grinordneri-
scher Auseinandersetzung und Wertstufenbilanzierung war eine fachgerechte Brutvogelerfassung
z. B. nach SUDBECK et al. mit bis zu sechs empfohlenen Begehungen terminlich nicht mehr
moglich. Dazu wurde in vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim Land-
kreis Hildesheim vereinbart, dass eine differenzierte Erfassung nicht als zwingend erforderlich
erachtet wird, wenn zu den zu erwartenden Auswirkungen u. a. auf Brutvogel eine Potenzialab-
schatzung stattfindet.

Die weitraumigen Ackerflachen des Plangebiets und der Umgebung bieten grundsatzlich Feldvo-
gelarten wie der geschitzten und in Niedersachsen im Bergland gefahrdeten (RL 3) Feldlerche
(Alauda arvensis) speziell Lebens- und Vermehrungsraum. Bei einer ersten Begehung am
27.06.2019 konnte vom direkten Plangebiet kein entsprechender Gesang festgestellt werden,
jedoch weiter im Sidosten und von den 6stlich sich erstreckenden Zuckerriiben-Ackerflachen. Der
Weizenbestand der Ackerflache hatte eine sehr enge Halmdichte, die ein Landen und Aufsteigen
der Feldlerche kaum erlauben. Grundséatzlich ist die Flache in ihrem Kern jedoch ,feldlerchenge-
eignet’. Erfahrungsgemal halt die Feldlerche mit ihren Nestern zu mit Geholzen bewachsenen
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Réndern einen Abstand von ca. 50 m. Unter der Berlcksichtigung dieser, ihren Lebensraum ein-
schrankenden Faktoren verbleibt eine den Feldlerchen als Brutbiotop zur Verfigung stehende
Kernflache von ca. 3,5 ha. Die Umgebung bietet Nahrungsraum; die intensiv genutzten Ackerfla-
chen jedoch nicht.

Feldlerchen-Brutreviere sind 0,25 bis 5 ha grof3, bei maximalen Siedlungsdichten von bis zu 5
Brutpaaren auf 10 ha. Bei einer daraus ermittelten Brutdichte von maximal einem Feldlerchenpaar
je zwei Hektar bietet die Planflache in der Worst-Case-Betrachtung maximal zwei Brutpaaren
Lebens- und Vermehrungsraum auf der Planflache, fur die entsprechender artenschutzrechtlicher
Ausgleich geschaffen werden muss. Die Saumstrukturen sind so dicht bewachsen, dass sie auch
weiteren Bodenbritern, wie z. B. Wachteln kaum Lebensraum bieten. Beobachtungen dazu wur-
den bei beiden Begehungen nicht gemacht.

Die Grunlandbestande und umgebenden Gras- und Staudenfluren bieten Vogelarten Samen-
Nahrungsgrundlage. Auf der Ackerflache wurde nach der Weizenernte (am 08.08.2019) eine
Vielzahl von Sperlingen gesichtet, die Erntereste (Getreidektrner) sammelten. Ein Rotmilan tber-
flog am 27.06.2019 das Gebiet in grof3er Hohe.

Speziell der vorhandene Gehdlzbestand bietet baum- und buschbriitenden Vogelarten Lebens-,
Nahrungs- und Vermehrungsraum. Offensichtlich erkennbare Hohlungen als geeignete Lebens-
und Vermehrungsstatten wurden in den Bestandsbdaumen bei der Biotoptypenkartierung am
08.08.2019 keine festgestellt. Bei beiden Begehungen kam es zu allgemeinen Beobachtungen
folgender Vogelarten, die das Plangebiet bzw. die Umgebung Uberflogen: Amsel, Bachstelze
Blaumeise, Buchfink, Eichelhdher, Elster, Haussperling, Kohimeise, Mauersegler, Mehlschwalben,
Ringeltaube und Star, also mehrheitlich Ubiquisten, d. h. Brutvogelarten, die an eine Vielzahl
unterschiedlicher Lebensraume angepasst sind.

Die Gesamtstruktur der weitldufigen Umgebung mit &lterem Baumbestand, alteren Gebauden und
in gréBerer Entfernung im Osten auch Stollenanlagen lasst das Vorkommen von Fledermausen
stark vermuten, die sicherlich speziell die Réander des Plangebiets u. ggf. es auch selber u. a. zur
Nahrungssuche als Jagdrevier mit nutzen.

Niederwild wurde trotz der Nahe zum Wald nicht wahrgenommen, scheint aber vorzukommen,
worauf ein Ansitz am Graben an der Nordostecke des Plangebiets hinweist. Erdbewohnende
Saugetierarten wurden bei der intensiven Acker- und Grinlandbegehung am 08.08.2019 nicht
festgestellt, auch keine Wihliméause. In den trockeneren Bereich z. B. der Grunlandflache ggf.
vorkommende Erdbienen wurde nicht festgestellt.

Die an das Plangebiet angrenzenden Bestandsbdaume bzw. an ihrem Rand sind ohne umgehend
erkennbare Hohlungen, die Lebens- bzw. Vermehrungsstatten fir angepasste Tierarten darstellen
kénnen.

Sonstige 6kologische Auffélligkeiten waren bei den beiden Begehungen nicht zu vermerken.
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4.6 Orts- und Landschaftsbild

Foto 2 Blick von Siidosten auf den Ortskern von Lamspringe mit Kennzeichnung des Plangebiets

Die 0. g. Beschreibungen des realen Bestands vom B-Plangebiet zeigen bereits auf, dass das
direkte Plangebiet recht monostrukturiert ist, das Orts- wie auch Landschaftsbild der Umgebung
jedoch sehr unterschiedlich gepréagt sind. Die zur freien Landschaft nicht durch Gehélze umgebe-
ne Tischlerei beeinflusst das vorhandene Landschaftsbild negativ. Die historischen Gebaude des
Klosters, der Kirche und des landwirtschaftlich weiter genutzten Klosterguts zum Ortskern von
Lamspringe dominieren das Ortsbild positiv. Aus der dstlichen Ferne (freie Landschaft), also Uber
das Plangebiet hinweg sind sie im Kontext zu den roten Ziegeldachern des historischen Ortskern
von Lamspringe sehr gut wahrzunehmen.

4.7 Kultur- und Sachquter

Die ehemalige Klosteranlage mit der Kirche, dem Gut etc., die schon in einer Entfernung von ca.
100 m zum westlichen Plangebietsrand beginnen und sich bis in den Ortskern ziehen, steht ein-
schl. der Parkanlage unter Denkmalschutz.

Erkenntnisse zum Vorkommen von weiteren Kultur- und Sachgutern liegen keine vor. Auch aus
dem direkten Umfeld sind keine Baudenkmale oder historischen Funde bekannt. Letztere kdnnen
grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Bei den Bodenarbeiten fir die Bebauung ist ein Augenmerk auf Verdnderungen im Bodengefiige
zu legen und im Fall sich dabei ggf. zeigender Verdachtsmomente eine archaologische Begleitung
heranzuziehen.

4.8 Wohlbefinden des Menschen — und Gutachten dazu

Das Plangebiet mit seinen Grinland-/Weideflachen und priméar Ackerflachen ist Teil des differen-
zieren Gesamtgefiiges ohne besondere Bedeutung fur das Wohlbefinden des Menschen. Der
Schotterweg parallel der L 466 wird von Erholungssuchenden genutzt, die die 6stlich liegenden
Waldflachen erreichen mdchten.

Verkehrs- oder Gewerbelarm-Quellen sind in der Umgebung vorhanden. Zu den zu erwartenden
Verénderungen ist ein Schallgutachten erstellt und Bestandteil der B-Plan-Unterlagen. Demnach
sind an der Nordwestecke Gewerbelarm und parallel der L 466 Verkehrslarm in jeweils recht
geringer Flachenausdehnung zu erwarten, die jeweils Uber den Grenzwerten liegen. Es besteht
die Mdglichkeit diese Bereiche von einer Bebauung freizuhalten bzw. Larmpegelbereiche mit
gewissen Nutzungs-Einschrankungen im Bebauungsplan festzusetzen. Im Nordwesten wird zum
Gewerbelarm-Emittenten im B-Plan ein Larmschutzwall festgesetzt.
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Ein zum Planvorhaben erarbeitetes Verkehrsgutachten hat sich mit den zusatzlich zu erwarten-
den Fahrzeugbewegungen und den daraus ggf. resultierenden Veranderungen am Erschliel3ungs-
knotenpunkt mit der L 466 auseinandersetzt. Es ist Bestandteil der B-Plan-Unterlagen. Gem. den
Ergebnissen des Gutachtens sind keine Verdnderungen der Einmindung auf die L 466 (Lam-
springe — Rhiiden) erforderlich.

5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

Durch die planungsrechtliche Absicherung des Sonstigen Sondergebiets ,Reittherapiezentrum® ist
bei der Anwendung der B-Plan-Festsetzungen mit einer umfangreichen Bebauung und differen-
zierten Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgtiter zu rechnen.

Das Mal der baulichen Nutzung ist Uber die im B-Plan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,5
definiert. Demnach konnen einschl. der mdglichen Uberschreitung fir Nebenanlagen (wie Er-
schlieBung, Stellplatze, Wege, Terrassen etc.) von 50% (der festgesetzte Grundflache) insgesamt
75 % des Sondergebiet-Baugrundstiicks versiegelt werden. Uber das bereits vorh. MafR der Stra-
Renflachen werden weitere Verkehrsflachen im B-Plan neu festgesetzt.

Diese befestigten Flachen stehen weder der Vegetation noch dem Bodenhaushalt zur Verfligung.
Gleiches gilt auch fur offene, das Niederschlagswasser aufnehmende Flachen, wie die der Freifla-
chen-Reitplatze bzw. unversiegelte Stellplatzanlagen aber auch Spielplatzflachen u. &. Sie stehen
dem Bodenhaushalt nicht zu Verfligung und sind als Eingriff/Verlust zu bewerten.

Die Restflaichen des Plangebiets werden somit unversiegelte Flachen bleiben. Sie sind aus der
Bewirtschaftung zu nehmen und vollumfanglich dem Bodenhaushalt und einer dauerhaften Vege-
tation zur Verfugung zu stellen.

Zu den unversiegelte Flachen gehort auch die vorhandene Pferdeweide aus mesophilem Grunland
parallel der Nordwestgrenze. Sie wird im Bebauungsplan als Private Grunflache und damit als zu
erhalten festgesetzt.

Von den unversiegelten Flachen werden parallel der Sid-, West- und Ostgrenze ,Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strducher und sonstigen Bepflanzungen® im Bebauungsplan zeichne-
risch festgesetzt, die einer héheren dkologischen Funktion zur Verfligung stehen werden

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung eine Veradnderung erfahren. Zum Aus-
gleich und der Anreicherung des Landschaftsbildes, der Verbesserung des Kleinklimas und als
Lebensraum angepasster Tierarten sind Einzelbdume zu pflanzen und werden textlich im B-Plan
festgesetzt.

Eine Gliederung der Parkplatzanlagen durch Baumpflanzinseln in den Stellplatzreinen zwecks
deren Uberkronung werden ebenfalls textlich im B-Plan festgesetzt.

Auf den weiteren Vegetationsflachen sind ,Gartenflachen’ unterschiedlicher Auspragung vornehm-
lich aus Rasen zu erwarten.

Im vorliegenden Fall stellt sich der primare Eingriff durch die zu erwartende Versiegelungen mit
dem Verlust der Bodenfunktion und den damit einhergehenden allgemeinen Beeintrachtigungen
des Wasserhaushalts, der mdglichen Vegetationsentwicklung, der Tierwelt, dem Landschaftsbild
und dem Kleinklima (Verringerungen der Luftschadstoffbindung und Luftfeuchtigkeit) dar.

Dazu kommen die speziellen Auswirkungen auf die Arten- und Lebensgemeinschaften durch die
Verluste der vegetationsfahigen Flachen, die bedingt unterschiedliche Lebens-, Rickzugs- und
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Vermehrungsrdume u. a. fir angepasste Tierarten wie die geschitzte Brutvogelfauna aber auch
als Insekten-/Nahrungsproduktion verlieren.

Auf die Wertigkeit und den Umfang der Veranderungen wird in der Wertstufenbilanzierung (siehe
Kap. 8) néher eingegangen.

Von den betroffenen Acker-Nutzflachen des Plangebiets wie auch den in gleicher Weise genutzten
Flachen der Umgebung gehen landwirtschaftliche Emissionen im ortstiblichen Mal3 aus. In der
Folge der Planung werden gleiche Immissionen im Planungsgebiet von der Umgebung bemerkbar
sein.

Fur das Schutzgut Mensch bzw. das Wohlbefinden des Menschen sind die zu erwartenden Veran-
derungen gem. den Immissionsgutachten bei der Bertlicksichtigung der Anlage eines Immissions-
Schutzwalls an der Nordwestecke zum dortigen Gewerbebetrieb nicht als erheblich zu bewerten.

Die Erholungsnutzung der Umgebung wird durch die gepl. B-Planfestsetzungen mdglichen Nut-
zungen gegeniber dem Bestand nicht eingeschrankt.

6 Erhaltungsziele

Ubergeordnete Erhaltungsziele bzw. Schutzzwecke von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung,
wie z. B. der Européischen Vogelschutzgebiete bzw. im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
werden durch die Uber die Festsetzungen des B-Plans Nr. 43 ,Kleberkamp® mdglichen Entwick-
lung nicht beeintrachtigt.

Die geplante Nutzungsstruktur widerspricht nicht den im Landschaftsrahmenplan und regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreis Hildesheim fir die Umgebung der betroffenen Flachen
dargestellten Zielkonzepten, auf3er dass in beiden ,Landwirtschaft' fir das Plangebiet dargestellt
ist.

Hinsichtlich des Orts- bzw. Landschaftsbilds liegt das Plangebiet im Nahbereich des historisch
bedeutsamen und denkmalgeschiitzten ehemaligen Kloster-Ensembles.

Basierend auf diesen Erkenntnissen erfolgten die Bestandsdarstellung, die Ermittlung der Konflikte
wie auch der daraus sich ergebenden notwendigen griinordnerischen MalRnahmen, aber auch der
Planungsoptimierungen und die extern erforderlichen Ausgleichsmalinahmen.

7 Grunordnerische MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqleich
nachteiliger Auswirkungen

Oberstes Leitziel einer landschaftspflegerischen Planung ist die Vermeidung von Eingriffen. Ist
diese nicht komplett moglich sollen neben Verringerungsmafinahmen zur Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds geeignete grinordneri-
sche/landschaftspflegerische AusgleichsmalRnhahmen angewendet werden.

Die erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Schutzmaflinahmen innerhalb des Bebau-
ungsplan-Gebiets wie auch die zum Erreichen einer Kompensation des Eingriffs im Sinne des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft) BNatSchG (in der am 01.03.2010 in Kraft getretenen Fassung)
erforderlichen AusgleichsmafRnahmen (innerhalb der B-Plan-Flache) sind in den nachfolgenden
Kapiteln 7.1 bis 7.4 bzw. deren Unterkapiteln detailliert beschrieben. Werden gem. der Wertstu-
fenbilanzierung externe KompensationsmaRnahmen erforderlich, wird darauf in einem gesonder-
ten Kapitel 9 eingegangen.
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7.1 Vermeidungs-, Minimierungs- und SchutzmafRnahmen

7.1.1 Gewasserrandstreifen und extensive Griunland-/Weideflachen (u. a. als Bodenschutz)

Zur Wahrung eines Abstandes zu den angrenzenden Gewassern und deren Schutz vor Einspulen
von Schadstoffen etc. ist im Sondergebiet ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen zzgl. einer mind. 5
m breiten ,Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen* festge-
setzt. Solche Flachen sind am nérdlichen, nahrstoffreichen Graben, an den bisher fast heran
ackerbaulich bewirtschaftet wird, aktuell so gut wie gar nicht vorhanden. Diese dauerhaft einer
extensiven Vegetation zur Verfiigung zu stellenden Flachen aus etwa 50% heimischen Gehdlzen
und weiteren extensiven Grinland- und halbruderalen Bereichen dienen dann auch angepassten
Pflanzen- und Tierarten als Lebens-, Nahrungs- und Ruckzugsraum. Die Flachen werden auf
einen notwendigen Ausgleichbedarf (siehe Wertstufen-Bilanzierung im Kap. 8) angerechnet.
Bodenbearbeitungen sind in diesen Flachen (aul3er auf den dort angrenzenden Flachen der Re-
genwasserrickhaltebecken) zur Verhinderung eines Ausspilens von Nahstoffen und Bodenfein-
partikeln untersagt.

Parallel der nordwestlichen Plangebietsgrenze wird dieser Gewdasserrandstreifen durch die vor-
handene als Weide genutzte mesophile Griinlandflache gewahrt. Diese Griunlandflache wird im B-
Plan weitgehend als ,Private Griinanlage' festgesetzt. Zur Vermeidung unnétiger Eingriffe in die
Vegetations- und Bodenstruktur darf diese Grinlandflache nicht umgebrochen werden und ist im
Bestandsbiotoptyp oder extensiver (wertvoller als die aktuelle Wertstufe IV gem. Tab. 3: Biotop-
Wertstufenbedeutung) zu erhalten.

Am Sidostrand des Plangebiet grenzen landwirtschaftlich als Acker genutzte Flachen an. Sie
liegen hoher als das Plangebiet und fallen nach Nordosten zum vorhandenen Graben. Von den
hoéher liegenden Ackerflachen auf das Plangebiet ggf. zuflieBendes Wasser soll Giber einen vege-
tativ bewachsenen Schutzstreifen (ggf. mit einer in sich gestaffelten Mulde zur Rickhaltung und
Versickerung des Wassers) abgegrenzt werden. Uberschusswasser soll zur Vermeidung unnétiger
Nahrstoff-, Pflanzenbehandlungs- und Feinbodenzufuhr nicht direkt in den (nérdlichen) Graben
eingeleitet werden, sondern Uber ein Ruckhalte-/Absetzbecken in den Graben eingefiihrt werden.
Damit die Flache nicht tUberpfligt wird, soll sie im Schwengelrecht-Abstand durch eine Reihe von
Eichenspaltpfahlen (im Abstand untereinander von ca. 15 m) vom Acker geschutzt werden.

7.1.2 Vegetationsbeseitiqgungen

Im Plangebiet ist der Gehdlzbestand sehr gering. Zur Verbreiterung der Zufahrt sind Gehdlzbesei-
tigungen erforderlich. Die daftir notwendigen Rickschnitte bzw. Beseitigungen von Gehdlzbestan-
den durfen zur Vermeidung unnétiger artenschutzrechtlicher Konflikte (wie z. B. Eingriffe in Vogel-
Vermehrungsstatten etc.) gem. § 39 BNatSchG ausschl. in der Zeit vom 01.10. bis 28. bzw. 29.02.
durchgefuhrt werden. Gleiches qilt fir Réhricht am Graben. Diese dirfen fur z. B. einen Zufluss
vom Rickhaltebecken nur abschnittsweise zurtickgeschnitten werden.

7.1.3 Versiegelungsminimierung der PKW-Stellplatze und deren Gliederung

Neu anzulegende PKW-Stellplatze sollen, auRRer die Behinderten-Stellplatze, zur Minderung der
Vollversiegelung, Aufheizung der Umgebung und Bereitstellung von Fugen fur eine bedingte Rit-
zenvegetation aus Dran-/Rasenpflaster angelegt werden.

Zur Gliederung von PKW-, aber auch Anhanger-Stellplatzanlagen u. a. soll in den Stellplatzreihen
nach spatestens jedem sechsten Stellplatz eine nicht versiegelte Bauminsel mit vegetativen Fla-
chenbewuchs von mind. 10 gm GroR3e angelegt werden. Die Anordnung muss nicht symmetrisch
sein. Diese Bauminseln sind jeweils mit einem mind. mittel- bis grol3kronigen Laubbaum (gem. der
Tabelle 2) zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzten. Diese Bau-
me bieten Tierartenlebensraume, verbessern das Kleinklima u. a. durch Staubbindung, Sauer-
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stoffproduktion, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit (und dadurch der Temperatursenkung) und dienen
obendrein der Anreicherung des Landschaftsbildes und der Einpassung der Gesamtanlage in das
Landschaftsbild.

7.1.4 UV-arme AulRenbeleuchtung

Als Folge der Bebauung wird sich die néachtliche Ausleuchtung des Plangebiets erhéhen. Zur
Minderung der Insekten- und damit Nahrungsverluste in den Jagdbiotopen der im Plangebiet
vorkommenden streng geschitzten Fledermausarten wird eine insektenfreundliche, d. h. UV-arme
AulRenbeleuchtung (also Natriumdampflampen oder Lampen mit warmweil3en LED-Leuchten) als
zumutbare und verhaltnisméRige Vermeidungsmaflinahme empfohlen.

7.1.5 Bauhodhe und Dachfarben — Einbindungsmaflnahmen in das historische Umfeld

Hinsichtlich der Minderung der Auswirkungen der geplanten Baukérper auf das Landschaftsbild,
und hier auch des historischen Ortbildes mit Klosterkirche etc. (siehe Foto 2) werden im Bebau-
ungsplan fir einzelne Baufelder maximale Oberkanten in m NHN festgesetzt.

Die Lage der hohen Baukorper der Reithallen sind lagemafig primar in tiefer liegenden Grund-
stiicksteilen im B-Plan festgelegt und aul3erhalb der Sichtachse von Siidosten auf die Klosteranla-
ge (siehe Foto 2).

Um speziell die 15 m hohen Baukérper in das Landschaftsbild einzubinden sind um sie herum
vermehrt die grol3kronigen und schneller wachsenden Laubbaume zu verwenden, die daflr in der
Tabelle 2 extra gekennzeichnet sind.

Die Dacher im Bereich der Sichtachse zum Kloster bzw. zu den Dachern der HauptstralRe liegen,
sollen unter der Beriicksichtigung der Belangen der Denkmalpflege mit matten, roten Tondachzie-
geln eingedeckt werden. Dieses gilt fir die Kindertagesstatte und die Hauser zur Beherbergung.
Auch die begriinten Dacher (siehe Kap. 7.2.3) im Bereich der Gastronomie und auf den Gara-
gen/Carports fordert die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild der historischen Umgebung.
Die grof3flachigen Dacher z. B. der Reithallen sollen aus matten Plattendeckstoffen ausgefihrt
werden.

7.1.6 Bodenschutz

Neben den im Kapitel 7.1.1 dargestellten MalRnahmen des Bodenschutzes soll auch mit den B6-
den, die fur die geplante Bebauung abgetragen werden, schonend umgegangen werden. Diese
wertvollen Ackerbéden (Oberboden) sollen, soweit es die Uber Bodenproben zu bewertenden
Parameter zulassen, sinnvoll z. B. auf anderweitigen (Acker-)Flachen zur Verbesserung der dorti-
gen Bodenstruktur und seiner Funktion u. a. auch im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
wiederverwendet werden.

Zur Reduzierung der Bodenversiegelung wurde im Planungsprozess die GRZ auf 0,5 anstatt
vorheriger Uberlegungen zu einer umfangreicheren GRZ festgesetzt.

Schon jetzt muss angemerkt werden, dass u. a. auf Grund des héngigen Gelandes und den gepl.
grol3flachigen ebenen Einrichtungen (Reithallen, Reitplatze etc.) wie auch den erforderlichen
Larmschutzwallen und Regenriickhaltebecken umfangreiche Bodenbewegungen und damit nega-
tiven Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt nicht zu vermeiden sind. Sobald nach dem
Inkrafttreten des Bebauungsplans auch die konkrete Bauplanung definiert ist, soll zur Wahrung
der bodenschutzrechtlichen Belange, d. h. mit dem Ziel der Vermeidung schadlicher Bodenveran-
derungen und dem Erhalt sowie der mdglichst naturnahen Wiederherstellung der Bdden und ihrer
naturlichen Funktionen gemaR § 2 BBodSchG zur fach- und genehmigungsgerechten Umsetzung
der Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen ein Bodenschutzkonzept einschl. den Hinweisen
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zur bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) nach E DIN 19639 vom Projekttrager aufgestellt wer-
den.

Neben den Gewasserrandstreifen sind auch die im B-Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen zur Minimierung der Beeintrachtigungen in
das Schutzgut Boden frei von Bodenbearbeitungen, Baustelleneinrichtungen, Bodenlager u. &. zu
halten. Sie dirfen wahrend der Bauzeit auch nicht befahren werden. Auf diesen Flachen soll direkt
in die nach der Aufgabe der Ackernutzung aufkommende Ruderalvegetation (nach deren Mahd)
gepflanzt werden. Dieses ist vorgezogen zu den sonstigen BaumafRhahmen mdglich.

Die vorgenannten Flachen sind zur Vermeidung unndtiger Beeintrachtigungen des Schutzguts
Boden auch von archaologischen Sondierungen freizuhalten.

7.2 AusgleichsmalRnahmen innerhalb der B-Plan-Flache

7.2.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen und
Verkehrsqgrin

Im Bebauungsplan sind speziell parallel der Grenzen innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen
.Flachen zum Anpflanzen von Baumen, StrAucher und sonstigen Bepflanzungen“ zum teilweisen
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen, wie auf das Landschaftsbild und das Kleinklima festgesetzt.
Diese Flachen sollen zu mind. 80 % dauerhaft aus heimischen Gehdlzarten bestanden sein. lhre
Artenzusammensetzung sollen sich bei der Anpflanzung an den in der Tabelle 1 aufgefiihrten
Baum- und Straucharten orientieren. Uber eine entsprechende Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege sind die Geholze einschl. den erforderlichen Wasserungsgangen zu entwickeln, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auch der Immissionsschutzwall soll mit den in der Tabelle 1 aufgefiihrten Straucharten extensiv
bepflanzt werden. Gleiches gilt fir das durch Grinland/Rasen gegliederte Verkehrsgrun. Darin
sind Einzelbdume mdoglich.

Dadurch wird langfristig eine verbesserte Einbindung der neuen Bebauung in das Landschaftsbild
gewabhrleistet. Ferner bieten die Flachen z. B. Buschbritern aber auch Insekten angepassten
Nahrungs-, Vermehrungs- wie auch Lebensraum.

Die Reste der nicht baulich genutzten Flachen sollen anderweitige Vegetationsflachen, primér
Griunland bzw. extensiv unterhaltene Rasenflachen kénnen. Zierbeete in geringem Ausmalfd sind
moglich.

Tab. 1 Baum- und Straucharten

Arten (bot. Name) (dt. Name) anndhernder %-Anteil bei der
Pflanzung
Baumarten:
Acer campestre Feldahorn max. 4 %
Acer platanoides Spitzahorn max. 1 %
Acer pseudoplatanus Bergahorn ca. 1%
Alnus glutinosa Schwarzerle (nur an Gewassern)
Betula pendula Birke ca. 1%
Carpinus betulus Hainbuche max. 4 %
Fagus sylvatica Rotbuche max. 1 %
Prunus avium Wildkirsche ca.1%
Quercus robur Stieleiche max. 1 %
Quercus petraea Traubeneiche (nur an Gewassern)
Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere) ca.2%
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Arten (bot. Name) (dt. Name) annahernder %-Anteil bei der
Pflanzung
Tilia cordata Winterlinde ca.2%
Tilia platyphyllos Sommerlinde max. 1 %
Wildobstarten ca.1%
Straucharten:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 5-8%
Corylus avellana Haselnuss 5-9%
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn 8-12%
Euonymus europaeus Pfaffenhut 5-10%
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 5-10%
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster max. 4 %
Prunus spinosa Schlehe 5-10%
Ribes alpinum Bergjohannisbeere max. 2 %
Rosa canina Hundsrose 8-15%
Rubus fruticosus Gemeine Brombeere max. 3 %
Rubus idaeus Gemeine Himbeere max. 2 %
Salix purpurea, viminalis, Purpur-, Hanf-, Bruch-, Grau- und (nur an Gewassern)
fragilis, cinerea u. aurita Ohrweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder max. 2 %
Sambucus racemosa Traubenholunder max. 3 %
Viburnum opulus Schneeball max. 5 %

Die Angaben zum %-Anteil bei der Pflanzung stellt eine Orientierungshilfe zur Schaffung abwechs-
lungsreicher, 6kologisch wertvoller Geholzbestédnde dar. Die Zusammensetzung wird sich danach
standortbedingt verandern.

Bei der Pflanzung sollen die Baumarten als mind. 2 x verpflanzte Heister mit durchgehendem
Leittrieb und mind. 80 cm Hohe und die Straucharten als verpflanzte Straucher mit mind. 3 Trieben
und einer Grof3e von mind. 60 cm verwendet werden.

Die im B-Plan festgesetzten ,Nicht tUberbaubaren Flachen” sind primér Vegetationsflachen am
Rand des Plangebiets als Ubergang zur freien Landschaft. Sie sollen nicht dauerhaft eingezaunt
werden, damit sie ggf. z. B. Wachteln bzw. Niederwild o. &. aus der Umgebung als Rickzugs-,
Vermehrungs- und Nahrungsraum zur Verfligung stehen. Zur Erzielung eines Anwuchserfolgs der
Geholze kbénnen diese anfanglich mit einem Wildverbissschutzzaun umgeben werden, der nach
dem gesicherten Anwuchs wieder entfernt wird.

7.2.2 Einzelbdume

Zur Anreicherung des Landschaftsbilds, Einpassung der Gesamtanlage in das durch die geplante
Bebauung gestérte Landschaftsbild, Schaffung von Biomasse und den damit sonstigen positiven
Effekten wie Verbesserung des Kleinklimas u. a. durch Staubbindung, Sauerstoffproduktion, Erh6-
hung der Luftfeuchtigkeit (und dadurch der Temperatursenkung) wie auch als Nahrungs-, Vermeh-
rungs- und Lebensraum werden zwischen der Bebauung und zur Uberkronung von PKW- und
Anhanger-Stellplatzanlagen (siehe dazu auch Kap. 7.1.3) im B-Plan Einzelbdume textlich mit
einem Exemplar je angefangene 500 gm bebaubare Flache festgesetzt. Die Lage der Einzelbau-
me soll nicht im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt werden um eine Flexibilitat der Gestal-
tung zu ermdglichen.

Dafirr sind die in Tabelle 2 aufgefihrten mind. mittelkronigen Laubbaumarten geeignet und zu
verwenden. Sie sind mehrfach verpflanzt zu verwenden und sollen bei ihrer Pflanzung einen
Stammumfang von mind. 18-20 cm haben. Obstbdume kénnen auch einen geringeren Stammum-
fang von 12-14 cm haben. Mind. 80 % der Einzelbaume sind als Hochstamme zu verwenden.
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Im Stammbereich aller Einzelbdume zwischen Stellplatzanlagen missen jeweils mind. 10 gm und
auf3erhalb von Stellplatzanlagen mind. 20 gm unversiegelt sein, vor Bodenverdichtung geschitzt
werden und vegetativ bewachsen sein (keine Schotterdeckschicht), damit dem Einzelgehdlz eine
ungehinderte Entwicklung gewahrt wird. Weiter sollen die Baumkronenbereiche und deren lang-
fristige Traufflache frei von neuen Leitungsquerungen und Beleuchtungskérpern gehalten werden.

Die hochstammigen Einzelbdume sind mit einem Giel3rand, einer Verankerung, einem Stamm-
sonnenschutz und einem Wild-Verbissschutz zu versehen.

Alle Baume sind nach der Bepflanzung einer fachgerechten Fertigstellungs- und Entwicklungspfle-
ge zu unterziehen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen.

Innerhalb von z. B. Pferdeauslaufflachen o. . sind die Bdume ausreichend gegen Vieh-Verbiss zu
schitzen, durch einen grof3rAumigen Vierbock und Verbissschutz bzw. auch geniigend Abstand
zum Weidezaun.

Tab. 2 Baumarten fir neu anzupflanzende  Einzelbdume*

Arten (bot. Name) (dt. Name) Bemerkungen
X = nicht zur Uberkronung von
PKW-Stellplatzen
**) = speziell die 15 m hohen Baukérper

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn **)
Acer pseudoplatanus Bergahorn **)
Aesculus hippocastanum Kastanien **) X (max. 3 Stiick im B-Plangebiet)
Alnus glutinosa Schwarzerle (frei von Phytophthora)
Betula pendula Birke **)
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche **) (frei von Hymenoscyphus pseudoalbidus)
Juglans regia Walnisse **) X
(max. 3 Stuck im B-Plangebiet)
Prunus avium Vogelkirsche **) X
Pyrus pyraster Wildbirne X
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche (nur am Gewasser)
Salix alba Weilweide (nur am Gewasser — moglichst als Kopfweide)
Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere)
Tilia cordata Winterlinde **)
Tilia platyphyllos Sommerlinde **)
Obstbaumarten alter Sorten X (als Hochstamme)

7.2.3 Extensive Dachbeqgriinung - Solarenergie

Mind. 50 % der Gesamt-Flachdachflachen bzw. flach geneigten Dachern von bis zu 5 % Neigung
sollen (bis auf gewisse Kiesrander an Durchdringungen, am Dachrand und um die Dachablaufe
etc.) eine extensive Dachbegriinung erhalten. Dieses gilt auch fir Nebenanlagen wie z. B. Gara-
gen, Geratelager, Fahrzeughallen, Fahrrad- und Abfalleinhausungen etc. Die 50%-Regelung ist
gewahlt, damit Gebaude mit extremen Spannweiten (Reithalle) nicht zu aufwéndige Konstruktio-
nen erhalten missen. Die extensive Dachbegriinung dient u. a. zur Verringerung bzw. Rickhal-
tung des Oberflachenwasserabflusses, zur Schaffung von Pflanzenlebensraum, der damit verbun-
denen Anreicherung des Klimas, der Reproduktion von Insekten und der damit wiederum verbun-
denen Nahrungsanreicherung der das Gebiet Uberfliegenden Végel und Flederméause.
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Fur die Dachbegrinung soll eine Saatmischung z. B. der Regel-Saatgut-Mischung RSM 6.1 ,Ex-
tensive Dachbegrinung“ gemal? Regelwerk der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
und Landschaftsbau e. V. — FLL, DIN 189172 verwendet werden. Diese besteht zu ca. 65 Ge-
wichts-% aus Grasersamen und zu ca. 35 Gewichts-% aus Krautersamen.

Die Gesamt-Samenaufwandsmenge betragt ca. 5 g/gm. Fir eine gleichmallige Verteilung auf der
Ansaatflache ist die Vermengung des Saatguts mit einer Ansaathilfe moglich, wie z. B. Sojaschrot.
Dabei wird die Gesamt-Aussaatmenge einschl. der Ansaathilfe auf 10 g/gm erhoht.

Zum Gréaser- und Krautersamen konnen Sedum-Sprossen mit max. 2 g/gm gemischt werden.
Dann kann die Saatmenge auf 4 g/qm reduziert werden.

Auf den Dachflachen ist auch die Installation von Solaranlagen in Kombination mit der extensiven
Dachbegriinung méglich. Dieses widerspricht nicht den 6kologischen Zielen einer Dachbegriinung.
Die Nutzung von Solarenergie verringert den Verbrauch fossiler Brennstoffe, den CO2-Ausstol3,
die Aufheizung der Umgebung und dient somit dem Klimaschutz.

7.2.4 Quartierhilfen fur Fledermause

Zur Forderung des Lebens-/Ruckzugs- und Vermehrungsraums fir Fledermausarten sind im
Plangebiet mind. 10 Fledermaus-Sommer- oder Ganzjahresquartiere an neuen Gebaudekomple-
xen anzubringen. Sie sind in einer Mindesthdéhe von 3 m Uber Gelandeniveau zu schaffen. Hierzu
kénnen handelsibliche, aufgesetzte oder bindig eingefiigte Fledermauskéasten (z. B. Wandsyste-
me, Fassadenrthren u. a. aus Holzbeton) verwendet oder entsprechende fiir Flederméuse geeig-
nete pestizidfreie Spaltenquartiere in Hohlraumen (Spaltmaf rund 3 cm, H6he und Breite mindes-
tens 15 cm) baulich gezielt realisiert werden. Die Flache unmittelbar unterhalb des Einschlupfes
der Quartiere und die Innenseiten der Quartiere miissen Haltemoglichkeiten bieten (rauer Verputz,
Holz etc.). Ein Schlitz von 10 x 3 cm ist ausreichend als Einschlupf-Offnung, die waagerecht sowie
senkrecht angeboten werden kann. Sofern zwischen eigentlichem Quartier und Einschlupf eine
Strecke zu Uberwinden ist, missen die anzulegenden Hohlrdume als Zugang zum Quartier eine
Hohe von mindestens 3 cm anbieten. Im Umkreis von mindestens 3 m vor und 1 m unterhalb der
Einflug6ffnungen darf kein Hindernis sein. Die bevorzugt nach Osten, Studosten oder Sudwesten
auszurichtenden Quartiere sind vor zu starker Hitze (Sonneneinstrahlung) und Schlagregen zu
schitzen und dauerhaft zu erhalten.

7.2.5 Quartierhilfen fur Schwalben

Bei den Begehungen wurden die Planflache Uberfliegende Mehlschwalben beobachtet. |hr Vor-
kommen basiert sicherlich u. a. auf den Stallanlagen des nahe gelegenen Reitvereins. In den
vergangenen Jahren sind deren Vermehrungsraume immer stéarker zuriickgegangen.

Im Plangebiet sind Pferdestélle und eine Reithalle geplant. Somit kann dort Vermehrungsraum neu
geschaffen werden, indem folgendes beachtet wird:

An den AuRenfassaden der Reithalle und Pferdestalle sollen passende Uberstande zur Ansiedlung
von Mehlschwalben geschaffen werden.

Die Stélle sollen teiloffen gestaltet werden, da dieses eine Verbesserung zur Ansiedlung von
Rauchschwalben darstellt.

Damit die Schwalben auch Nestbaumaterial finden, wird empfohlen das Regenrtckhaltebecken u.
a. mit lehmigem Offenboden und einem leichtem Dauer-/Wechselwasserstand (von ca. 50 gm)
und nicht von allen Seiten bewachsen zu gestalten.

7.2.6 Quartierhilfen fur Mauerseqgler

Im Plangebiet sind fir Mauersegler, die Koloniebriter darstellen, mind. eine Gruppe aus sechs
Nisthilfen im Bereich der obersten Gebaudeteile zu schaffen. Die Differenzhéhe unter dem Einflug
soll mind. 6 m Uber dem Erdboden oder vorspringenden Gebaudeteilen betragen. Hierzu kdnnen
handelstbliche, aufgesetzte oder bindig eingefiigte Nistkasten/-steinen (Kunsthéhlen) verwendet
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oder entsprechende Nistgelegenheiten baulich gezielt - bevorzugt an Gebaudeecken - z. B. im
Traufkasten oder unter Spezialpfannen mit Einflugtffnung realisiert werden. Der Bereich vor und
unter den Einflug6ffnungen muss im Umkreis von mindestens 5 m hindernisfrei anfliegbar und die
Landeflache unmittelbar unterhalb der Offnungen entweder rau oder weich sein (rauer Verputz,
Holz, fein gerippte Bleche etc.). Die Einflug6ffnungen missen 6x3 cm in ovaler Form bzw. 5 cm
Durchmesser aufweisen und horizontal oder von unten anfliegbar sein, wobei der Abstand zwi-
schen zwei Einschlipfen mindestens 80 cm betragen muss. Fir die pestizidfreien Brutraume
selbst sind als Grundmal® ca. 20 x 30 cm horizontaler Boden und 16 cm Hohe vorzusehen. Die
Nistmdglichkeiten sind vor zu starker Hitze (Sonneneinstrahlung) und Schlagregen zu schitzen
und dauerhaft zu erhalten.

7.3 Regenriickhaltebecken

Zur Rickhaltung das auf den umfangreiche neu versiegelbaren Gebaude- und Freiflache anfallen-
den Niederschlagswasser ist eine ca. 2.805 gm grol3e Flache im Bebauungsplan als Regenriick-
haltebecken festgesetzt.

Dort sind umfangreiche Erdarbeiten unter Bertcksichtigung der Bodenschutzbelange erforderlich.
Damit die Schwalben den Plangebiets und der Umgebung auch Nestbaumaterial finden, wird
empfohlen das Regenrickhaltebecken u. a. mit lehmigem Offenboden und einem leichtem Dauer-
/Wechselwasserstand (von ca. 50 gm) und nicht von allen Seiten bewachsen zu gestalten.

Zur Erosionsminderung wird die Flachen nach dem Wiederandecken des zwischenzulagernden
Oberbodens eine Grinland-/Krautereinsaat aus autochthonem Saatgut erhalten. Die Flache soll
als Ganzes zur Anreicherung der Artenvielfalt und Lebensstatten als Mischung halbruderaler Gras-
und Staudenflur mittlerer Standorte mit Einzelbdumen und eingestreuten Baum-Strauchflachen
entwickelt werden. Dafir eignen sind angepasster Gehdlzarten der Tab. 1 und 2.

7.4 Ausgleich fur die potenziell betroffene Feldlerchenpopulation

Mit dem Baubeginn verlieren die betroffenen zwei im Kap. 4.1.5 nach der Potenzialanalyse ermit-
telten Feldlerchenpaare ihren Lebensraum bzw. er wird je nach Ort des Baubeginns und des
Baufortschritt sukzessive eingeschrankt. Als CEF-MaRnahme (vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahme) fur diese geféahrdete Brutvogelart eignen sich die Anlage einer Mischung von Buntbra-
che-Streifen (Bluhstreifen) und Schwarzbrache-Streifen im Verhéltnis von ca. 3 : 1 auf Ackerfla-
chen. Diese Kombination der MaRhahmen hat die gréf3te Wirksamkeit. Es sind 1.200 gm je be-
troffenen Feldlerchenpaar erforderlich.

Die feldlerchengerechte Schutzflache soll innerhalb weitlaufiger Ackerflachen mit jeweils mind. 100
m Abstand zu Hochspannungsleitungen und 50 m zu vorhandenen bzw. geplanten Gehoélzflachen
oder Einzelbdumen und auch nicht direkt an Wegen liegen.

Die Bluhstreifen sollen aus artenreichen und standortangepassten, mehrjahrigen, wenn maglich
autochthonen Blitenpflanzenarten liickig eingesat werden. Dieses kann auf alternierenden Fla-
chen im betroffenen Umfeld bzw. der Gber Baulast gesicherten Flache erfolgen. Die Wechsel sind
der Unteren Naturschutzbehorde beim Landkreis Hildesheim zu melden.

Zur Anlage der Flachen eignet sich z. B. die Saatmischung A der Liste ,Saatmischungen fur die
Anlage von Bluh- und Schonstreifen sowie fir Einsaaten von Ackerflachen bei Vertragsnatur-
schutzmalinahmen im Rahmen der Foérderung des Programms ,Landlicher Raum in NRW ab
2015* mit einer Aussaatmenge je nach Saatgutzusammensetzung von mind. 5 bis max. 10
kg/ha.

Die Feldlerchenblihstreifen missen nicht immer an derselben Stelle angelegt bzw. unterhalten
bleiben. Sie kdnnen auch alternierend unter den o. g. Abstandgesichtspunkten auf den Pachtfla-
chen wechseln, um u. a. die Distelentwicklung zu reduzieren.
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Auf den Flachen ist auf die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln bzw. Herbiziden und Din-
gemittel zu verzichten.

Die vorgezogene AusgleichsmalBnahme (CEF-MalRRnahme) muss vor Beginn des Eingriffs
(hier Baubeginn) durchgefihrt werden und bereits zum Eingriffszeitpunkt soweit wirksam sein,
dass keine Engpasssituationen fur den Fortbestand der vom Eingriff betroffenen Feldlerchen-
gemeinschaft entstehen.

Im vorliegenden Fall sind fur die beiden potenziell betroffenen Feldlerchenpaare insgesamt Aus-
gleichsflachen in einem Ausmald von 2.400 gm zu schaffen. Diese Flache wird Uber einen Stadte-
baulichen Vertrag o. glw. vereinbart wie auch durch Baulast auf einem bestimmten, fur die Mal3-
nahme geeigneten Flurstiick im Gebiet der Gemeinde Lamspringe gesichert.

Als externe Ausgleichsflache fur den Feldlerchenschutz ist in der Gemarkung Neuhof, Flur 1 das
Flurstiicks 53/1 ausgewahlt und davon die nordwestliche oder sidwestliche Ecke geeignet. Die
Lage ist dem als Anlage 4 beigefuigten Ubersichtsplan zu entnehmen.

8 Wertstufen-Bilanzierung

Ziel einer 6kologisch ausgeglichenen Planung ist ein Gleichgewicht zwischen den zu erwartenden
und unvermeidbaren Eingriffen und den Aufwertungen herbeizufihren. Rechnerisch zeigt dieses
die folgende Wertstufenbilanzierung. Sie dient der Ermittlung des Vergleichs zwischen dem Be-
stand und der Planung. Sie erfolgt gem. der "Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (NLO, jetzt NLWKN, Informationsdienst Naturschutz Nie-
dersachsen Heft 1/94) unter Berlicksichtigung der "Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen"
(NLWKN, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen Heft 1/12) nach dem 5-stufigen Berech-
nungsmodell. Danach bedeutet:

Tab. 3: Biotop-Wertstufenbedeutung
Wertstufe (WS) Bedeutung

5 = von besonderer Bedeutung

4 = von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
3 = von allgemeiner Bedeutung

2 = von allgemeiner bis geringerer Bedeutung
1 = von geringerer Bedeutung

Die Multiplikation der Wertstufe (WS) mit der Grol3e der betroffenen Flache in gm ergibt die Wert-
einheit (WE), die verloren geht, bzw. aufgewertet wird. Beispielhaft sind demnach 1 gm mit 1 WS
2> 1WE, 3gm mit 1 WS -> 3 WE und 1 gm mit 3 WS > 3 WE. Besteht demnach eine Differenz
der Werteinheiten (WE) zwischen ,Bestand’ und ,Planung‘ muss diese im Fall des negativen Um-
fangs z. B. Uber AusgleichsmalRnahmen (an anderer Stelle) kompensiert werden bzw. im Fall des
positiven Umfangs kann dieser als Ausgleich fir anderweitige erforderliche Kompensationsmalf3-
nahmen angerechnet werden. Im Fall der Gleichheit zwischen ,Bestand’ und ,Planung’ wird ge-
wabhrleistet, dass es sich um eine ausgeglichene und somit erlaubnisfahige Mallnahme handelt.

Die Wertstufenbilanzierung erfolgt fir das gesamte Plangebiet auf der Basis der Biotoptypen-
Bestandserfassung (als Bestand) und den B-Plan-festsetzungen (als Planung). Dabei werden
auch darin liegende Flachen einbezogen die nicht verandert werden.

Eine differenzierte auf alle Schutzgiter (Arten und Lebensgemeinschaften [Pflanzen u. Tiere],
Boden/Bodenpotenziale, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Menschen bzw. Wohlbefinden des
Menschen wie auch Kulturgiter und sonstige Sachgiter) bezogene Bilanzierung erfolgt nicht.
Diese geschieht ausschlieRlich fur die Schutzgiter a) ,Arten und Lebensgemeinschaften” in Ver-
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bindung mit dem Landschaftsbild, b) ,Bodenpotenziale®. Mit den sonstigen Schutzgutern liegt
dahingehend eine Uberlagerung vor, so dass diese nicht gesondert bilanziert werden missen.

Die Uber die Potenzialanalyse ermittelten artenschutzrechtlichen Maflinahmen (siehe Kap. 7.2.4
bis 7.2.6) flieRen in die Wertstufenbilanzierung nicht ein und sind dartiber hinaus umzusetzen.

8.1 Arten und Lebensgemeinschaften

8.1.1 Bestandsbewertung

Flachige Strauch- und Strauch-Baumhecken (mit Einzelbdumen) wie auch
Ruderalgebtisch aus Gberwiegend heimischen Gehélzen

ca. 550 gm x WS 3 = ca. 1.650WE
Artenarme Scherrasenflachen und Saumsteifen ohne nennenswerten
Baumbestand

ca.1.150gmxWS 1 = ca. 1.150 WE
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

ca. 650 gm x WS 3 = ca. 1.950 WE
Schilf-Landréhricht (gewasserbegleitend)

ca. 600 gm x WS 4 = ca. 2.400 WE
Mesophiles Griinland — extensiv beweidet

ca. 9.013gmxWS 4 = ca. 36.052 WE
Intensiv bewirtschaftete Ackerflachen

ca.57.138gm xWS 1= ca. 57.138 WE
Vorh. vollversiegelte Flachen

ca.1.680gmxWS 1= ca. 1.680 WE

Wertstufen-Summe des aktuellen Bestands ca. 102.020 WE

8.1.2 Planungsbewertung

Mdgliche Versiegelung fir Bebauung und Hauptanlagen wie Reitplatze,
Paddocks u. &. bei einer GRZ von 0,5 (= 27.828 gm bei 55.656 gm sons-
tigem Sondergebiet) zzgl. 50 % Uberschreitung fiir Nebenanlagen wie
Fahr- und Stellplatzflachen, sonstige Platze, Wege und befestigten FIla-
chen wie auch Spielflachen (= 13.914 gm) von insgesamt

ca.41.742gmxWS 1 = ca. 41.742 WE
Extensive Dachbegriinungen der ,Neubauten’ und Nebenanlagen

ca.1.174 gmx WS 0,5 = ca. 587 WE
Verkehrsflachen

ca. 2535 gmxWS 1= ca. 2.535WE
Verkehrsgriin

ca. 772gm x WS 2 = ca. 772 WE
Gewasserrandstreifen mit zu erhaltendem Schilf-Landréhricht (gewésser-
begleitend);

ca. 960 gm x WS 4 = ca. 3.840 WE
Erhalt des Mesophiles Griinlands — extensiv beweidet

ca. 9.013gmxWS 4 = ca. 36.052 WE

Regenrickhaltebecken als Mischung halbruderaler Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte mit Einzelbdumen und eingestreuten Baum-

Strauchflachen
ca. 2.805gmx WS 2 = ca. 5.610 WE
Immissionsschutzwall mit flachiger Strauchbepflanzung heimischer Arten
ca. 400 gm x WS 2 = ca. 800 WE
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Neupflanzung flachiger Strauch- und Strauch-Baumhecken aus Uberwie-
gend heimischen Gehdélzen der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Straucher und sonstigen Bepflanzungen*

ca.3.250gm x WS 3 = ca. 9.750 WE
Sonstige Grunflachen wie Rasenflachen, Gartenland, Spielflache etc.

ca.9.304gmxWS 1= ca. 9.304 WE

Wertstufen-Summe der Planung ca. 110.992 WE

Die Differenz zwischen der Summe des aktuellen Bestands und der Summe der

Planung stellt einen Uberschuss fur Arten und Lebensgemeinschaften von ca. 8.972WE
dar.

Dadurch sind hinsichtlich der Arten und Lebensgemeinschaften keine externe Kompensations-
malinahmen erforderlich.

Aufgewertete Flachen innerhalb des B-Plangebiets, die bisher ackerbaulich bewirtschaftet wurden
und auf denen sowohl wahrend der Bauzeit als auch darauf folgend nicht weiter das Bodengeflige
verandert wird, die also dauerhaft aus der Bodennutzung herausgenommen werden, kdnnen als
Ausgleich fur Beeintrachtigungen der Bodenpotenziale angerechnet werden.

Dieses trifft z. B. fur ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzun-
gen“ am Nordost- wie auch am Siidostrand innerhalb des B-Plangebiets zu. Diese Flachen sind in
die Wertstufenbilanzierung der Arten und Lebensgemeinschaften mit 3 Wertstufen beriicksichtigt.
D. h., da keine Doppelkompensationen von Arten und Lebensgemeinschaften und Bodenpotenzia-
len angerechnet werden darf, dass 1/3 des o. g. Uberschusses von ca. 8.972 WE fiir Arten und
Lebensgemeinschaften als Aufwertung fiir Bodenpotenziale innerhalb der B-Planflache ange-
rechnet werden kdnnen. Dieses entspricht 2.990 gm.

8.2 Bodenpotenziale

Innerhalb des Plangebiets wird durch die zusatzlich zu erwartenden Versiegelungen Boden mit
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz verloren gehen. Die Differenz stellt sich wie folgt dar:

8.2.1 Bestands-Versiegelung

Bei den bisher bereits versiegelten Flachen innerhalb der Plangebiets, die ohne Bedeutung fur
den Bodenhaushalt sind, handelt es sich um die
aktuellen Verkehrsflachen mit ca. 1.680 gm

8.2.2 Planungs-Versiegelung

Die fur die geplante Bebauung, sonstige Versiegelungen und weitere Verluste an
Boden anzusetzende Flachen ohne Bedeutung fir den Bodenhaushalt sind
die

maoglichen Uberbaubaren Flachen (einschl. Nebenanlagen) mit ca. 41.742gm
zzgl. der Verkehrsflachen ca. 2.535gm
Summe der Uber den B-Plan mdglichen Gesamtversiegelung ca. 44.277 gm

Die Differenz zwischen der Summe der aktuell méglichen Versiegelung und der
Summe der mdglichen Planungs-Versiegelung stellt ein Defizit fir die Boden-

potenziale von ca. 42597 gm
dar.
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Oberstes Ziel sind Entsiegelungen. Seitens der Gemeinde und des Vorhabentragers wurde ge-
pruft, inwieweit diese moglich ist. Dem Verfasser wurde mitgeteilt, dass keine Flachen fur Entsie-
gelungen zur Verfligung stehen.

Dieser vorgenannten dauerhaften Verlust von ca. 42.597 gm Boden mit allge-

meiner Bedeutung fur den Naturschutz mit einem Wertfaktor-Ausgleich von 1 :

0,5 bedingt eine Ausgleichsflache, die aus der Bodennutzung herausge-

nommen werden muss von ca. 21.299gm

Im B-Plangebiet besteht gem. der o. g. Bilanzierung fur Arten und Lebensge-

meinschaften (siehe Kap. 8.1) ein geringer Uberschuss an Werteinheiten. Dieser

Anteil kann fur Flachen die aus der Bodennutzung herausgenommen werden,

wenn dieses wie bei den ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und

sonstigen Bepflanzungen“ der Fall ist. Bei deren Wertstufenansatz von 3 (von

allgemeiner Bedeutung) kann also 1/3 fir den Bodenhaushalt angesetzt werden.

Bei dem errechneten Uberschuss von 8.972 WE entspricht dieses einer Flache

von ca. 2.990 gm

Es verbleibt ein im B-Plangebiet hinsichtlich der Beeintrachtigung der Bodenpo-
tenziale nicht ausgleichbarer Umfang von ca. 18.309 gm

Dadurch sind hinsichtlich der Bodenpotenziale externe KompensationsmalRhahmen im vorgenann-
ten Ausmal} im Gebiet der Gemeinde Lamspringe erforderlich.

9 Externe AusgleichsmalBnahme

Fur das Baugrundstick erfolgen im Bebauungsplan griinordnerische Festsetzung. Sie sind in der
0. g. Wertstufen-Bilanzierung bertcksichtigt und demnach nicht umfangreich genug, die zu erwar-
tenden Auswirkungen innerhalb der B-Planflache zu kompensieren. Somit sind externe Aus-
gleichsmalinahmen erforderlich.

Hinsichtlich der Eingriffe in den Feldlerchen-Lebensraum sind artenschutzrechtlich externe
Ausgleichsflache von 2.400 gm erforderlich (siehe Kap. 7.2.7) und werden in der Gemar-
kung Neuhof, Flur 1 in der nordwestlichen oder sudostlichen Ecke des Flurstiicks 53/1
umgesetzt.

Dazu kommt das auszugleichende Defizit der dauerhaften Eingriffe in die Bodenpotenziale
von ca. 18.309 gm, die aus der Bodennutzung herausgenommen werden mussen. Daflr ist
es das Ziel auf gestdrten Flachen natlrliche und dauerhaft ungestdrte Bodenhorizonte wieder
herzustellen. Zielrichtend ist, aktuell ackerbaulich intensiv genutzte Flachen aus der Bodenbewirt-
schaftung herauszunehmen. Dazu eignen sich z. B. erodierte Ackerflachen sudostlich des Plange-
biets bzw. ein beidseitiger Gewasserrandstreifen 6stlich der nach Stden sich weiter erstreckenden
Ackerflachen. Die Flachen sollen in extensiv bewirtschaftetes Griinland (ohne Umbruch fiir Neu-
einsaaten) oder halbruderale Gras- und Staudenfluren, aber auch Gehdélzflachen bzw. extensiv
bewirtschafteten Laubwald (heimischer Arten) gewandelt werden. Je nach Auspragung konnen
Grunland bzw. halbruderale Gras- und Staudenfluren extensiv z. B. im Sinne einer Schafstrift 0. &.
beweidet werden.

Die dafur erforderlichen externen, d. h. auf3erhalb des B-Plan-Geltungsbereichs liegenden Flachen
werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag o. glw. als Flachen fir ,MallBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* durch Baulast auf einem bestimmten, fiir
die Malsnahme geeigneten Flurstiick im Gebiet der Gemeinde Lamspringe gesichert.
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Als externe Ausgleichsflache fir die Eingriffe in die Bodenpotenziale ist in der Gemarkung Lam-
springe, Flur 24 der Westrand der Flurstiicke 16/1 und 19/1 parallel zum Wald ausgewahlt und
geeignet. Die Lage ist dem als Anlage 3 beigefiigten Ubersichtsplan zu entnehmen.

10 Schlussbemerkung

Im hier vorliegenden Fall des Bebauungsplans Nr. 43 ,Kleberkamp* in Lamspringe mit der Zielset-
zung zur Erméglichung der Errichtung und den Betrieb eines Reittherapiezentrums mit Inklusions-
kindergarten, Wohnmaoglichkeiten fur Eltern, Gastronomiebereich (ohne Dauerbewirtschaftung) wie
auch die notwendigen infrastrukturellen Einrichtungen wie ErschlieBung, Parkplatze etc. ist mit
Auswirkungen auf einige der unterschiedlichen Umwelt-Schutzgiter wie Vegetation, Tiere, Boden,
Gewasserpotenziale, Klima und Luft, Landschaftsbild, Landwirtschaft, Menschen wie auch Kultur-
und sonstige Sachguter zu rechnen.

Es besteht die Mdglichkeit griinordnerische und landschaftsgestaltende Mal3hahmen innerhalb der
B-Plan-Flache umzusetzen. Diese werden dafir im Bebauungsplan weitgehend festgesetzt. Dar-
Uber hinaus sind externe Ausgleichsmal3inahmen erforderlich. Sie werden Uber einen stadtebauli-
chen Vertrag o. glw. rechtsverbindlich vom Vorhabentrager durch Baulast oder Grundbucheintrag
abgesichert.

Bei der Umsetzung der dargestellten griinordnerischen, sowohl interner als auch externer Maf3-
nahmen ist aus natur- und landschaftspflegerischer Betrachtung nicht mit dauerhaft verbleibenden
erheblichen negativen Auswirkungen auf die hier dargestellten Umweltpotenziale zu rechnen, die
durch die B-Planfestsetzungen zum Bau und Betrieb des Reittherapiezentrums mit Inklusionskin-
dergarten, Wohnmadoglichkeiten fiir Eltern, Gastronomiebereich (ohne Dauerbewirtschaftung) wie
auch die notwendigen infrastrukturellen Einrichtungen wie ErschlieBung, Parkpléatze etc. ermdg-
licht werden.
- Ende vom Textteil -
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